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KHALL § 450
Kiinteistoverouudistus

Kiinteistoverotusta on tarkoitus uudistaa niin, etta verotusarvot vastaisivat parem-
min alueen hintatasoa ja rakentamiskustannuksia. Uudistuksen tavoitteena ei ole
nostaa tai laskea kiinteistoveroa, mutta verorasitus jakautuisi osin uudella tavalla
eri kiinteistojen kesken.

Valtiovarainministerio asetti joulukuussa 2016 hankkeen uusien hintavyohykkei-
den luomiseksi kiinteistoverotusta varten (VM142:00/2016). Maanmittauslaitos
vastaa hankkeen toteutuksesta. Hankkeessa ovat VM:n ja MML:n lisdksi mukana
Kuntaliitto, Verohallinto sek& maa- ja metsatalousministerio.

Hankkeen tavoitteena on luoda uusi hinta-aluekartta maapohjien verotusarvojen
maarittamista varten koko maan kattavasti. Yhtenaisen hinnan alueet perustuvat
markkinahintoihin eli toteutuneisiin kiinteistdjen ja osin myds asuntojen
kauppahintatietoihin.

Valtiovarainministeri¢ asetti joulukuussa 2017 hankkeen rakennusten arvosta-
misjarjestelman uudistamiseksi kiinteistéverotusta varten (VM152:00/2017). Ti-
lastokeskus vastaa hankkeen toteutuksesta. Hankkeessa ovat VM:n ja Tilasto-
keskuksen lisaksi mukana Kuntaliitto ja Verohallinto.

Hankkeen tavoitteena on rakentaa jarjestelma, joka tuottaa vuosittain kaikille
maaritellyille rakennustyypeille keskimaaraisen rakentamiskustannuksen yksikko-
arvon.

Arvostamisjarjestelmien uudistaminen lisaa veron oikeudenmukaisuutta ja lapina-
kyvyyttd. Verotusarvot paivitetaan vastaamaan verojarjestelman mukaisia arvos-
tamisperiaatteita, jolloin uudistus lisaa veron oikeudenmukaisuutta.

Uudistuksen aikataulu on siirtynyt ja se tulee voimaan vuoden 2023 verotukses-
sa.

Kiinteistoveroprosentit vuodelle 2022

Kiinteistoveron kohteena on kiinteistd, jolla tarkoitetaan tonttia, tilaa ja muuta
Suomessa olevaa itsenaistd maanomistuksen yksikkda, joka on merkitty tai olisi
merkittava kiinteistona maarekisteriin, tonttikirjaan tai kiinteistorekisteriin. Verova-
paita kiinteistdja ovat mm. metsat ja maatalousalueet (maatilan
tuotantorakennukset rakennuspaikkoineen kuuluvat veron piiriin), yleiset vedet,



torit, kadut ja tiet ja raideliikenteen vaylat seka puolustusvoimien tarpeisiin kaytet-
tavat kiinteistot. Kunnan omalla alueellaan omistama kiinteistd on vapaa kiinteis-
toverosta.

Nykyisessa kiinteistdverolaissa on maaritelty vaihteluvalit, joiden puitteissa kiin-
teistoverot on maarattava tai voidaan maarata. Vuodelle 2022 vaihteluvaleja ei
ole muutettu.

Kiinteistoveroprosentit maarataan prosentin sadasosan tarkkuudella. Vuoden
2022 verotuksessa kiinteistoveroprosenttien rajat ovat samat kuin vuonna 2021
seuraavasti: (suluissa Oulaisten kiinteistdveroprosentti v.2021 ja v.2017):

1.Yleinen kiinteistoveroprosentti 0,93-2,00 (Oulainen 1,25) (1,15)

2. Vakituiseen asumiseen kaytettavat rakennukset 0,41-1,00 (Oulainen 0,70)
(0,65)

3. Muut asuinrakennukset, veroprosentti voidaan maarata vaihteluvalin 0,93-2,00
% rajoissa (Oulainen 1,05) (1,05)

4. Voimalaitokseen kuuluvat rakennukset ja rakennelmat, vero 0,93 -3,10%, (Ou-
lainen 3,10)

5. Yleishyodyllisille yhteisoille maarattava erillinen veroprosentti koskee kaikkia
yleishyodyllisia yhteis6ja. Poiketen siita, mita 11 §:ssa kiinteistdveroprosentin
alarajasta saadetaan, kunnanvaltuusto voi maarata tuloverolain 22 §:ssa
tarkoitetun yleishyodyllisen yhteison omistaman rakennuksen ja sen maapohjan
kiinteistoveroprosentin edella saadettya alhaisemmaksi, jos kiinteistolla sijaitseva
rakennus on paaasiallisesti yleisessa tai yleishyddyllisessa kaytossa. Tassa
pykalassa tarkoitetun kiinteiston kiinteistoveroprosentiksi voidaan maarata 0,00 -
2,00 %. Yleishyodyllisyyden tutkii verohallinto. (Oulainen 0,00).

6. Rakentamattomat maapaikat, vaihteluvali 2,00-6,00 (Oulainen 3,00) (3,00)
Oulaisten kiinteistoverotulot

Kiinteistdveron veroprosentteja on edellisen kerran korotettu vuodelle 2015 ja vii-
meksi vuodelle 2018. Taulukossa alla Oulaisten kiinteistovero v. 2020 talousar-
vio, toteutuma v. 2020 ja talousarvio 2021 seka 2022 talousarvioluonnos.
Vuoden 2022 talousarvioluonnoksen kiinteistoveron tuotto perustuu nyKkyisiin
kiinteistOveroprosentteihin.

TA2020 TP2020% |TA2021 TA2022
Kiinteistovero | 2117 000 1932471 2063000 2 061 000
Vuoden 2020 Kiinteistiveroista tilitettiin n, 150.000 € v. 2021




Oheismateriaalina olevan kiinteistdverolaskelman avulla voidaan tarkastella kiin-

teistoveroprosentin muutoksen vaikutusta. Laskelman perusteena olevat kiinteis-
totiedot perustuvat ennusteeseen vuoden 2021 kiinteistotiedoista. Verohallinnolta
tilatut ajantasaiset kiinteistotiedot saadaan marraskuun lopulla.

Vi. kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta val-
tuusto vahvistaa vuoden 2022 kiinteistoveroprosentit kuluvan vuoden prosenttien
mukaan seuraavasti:

1. Yleinen 1,25

2. Vakituisten asuinrakennusten 0,70

3. Muiden asuinrakennusten 1,05

4. Yleishyodyllisten yhteisojen yleisessa tai yleishyddyllisessa kaytossa olevat ra-
kennukset tai maapohjat 0,00

5. Rakentamattomat maapaikat 3,00

6. Voimalaitokseen tai ydinpolttoaineen loppusijoitukseen kuuluva rakennus tai
rakennelma 3,10

Naiden prosenttien perusteella kiinteistdveron tuotto on n. 2.061.000 € vuonna
2022.

Kaupunginhallitus: Hyvaksyttiin yksimielisesti.




