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ASUNTO-OSUUSKUNTA OULAISTEN SENIORIYKKOSEN PERUSTAMISASIAKIRJOJEN
MUUTTAMINEN

209/0.50/2021
KHALL § 267

Maassamme on uudelleenkaynnistetty 2010-luvulla osuuskuntamuotoinen asu-

misvaihtoehto, jossa tavoitteena on ikdantyvien ihmisten asumisen mahdollista-

minen mahdollisimman pitkdan yhteisollisesti, lahella palveluita omassa kodissa.
Asuminen on itsenaista ja asukkaat paattavat kiinteiston asioista.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA on voinut vuodesta 2019 myontaa
avustusta asukaslahtdisten asunto-osuuskuntien perustamisesta syntyviin kului-
hin.Pilottihankkeita on kaynnistynyt parisenkymmenta eri puolille Suomea.

Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkdsen perustamista varten on laadittu
luonnokset perustamissopimuksesta seka yhteisdsaanndista Oulaisten kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkdsen
muodostavat perustajajasenena Oulaisten kaupunki seka asunto-osuuskunnan
asukkaat.

Asunto-osuuskunnan toiminnan tarkoituksena on luoda ja pitaa ylla yli 55-vuotiai-
den ihmisten yhteisollista ja kohtuuhintaista asumista. Asunto-osuuskunta raken-
nuttaa, omistaa, hallitsee ja yllapitaa kiinteistdja seka vuokraa asuntoja ja tuottaa
asumisen palveluita seka muita asumiseen liittyvia lisapalveluita jasenilleen.
Osuuskunta voi omistaa useita kiinteistoja tai rakennuksia, jotka voivat
muodostaa erillisia osuuskunnan kustannuspaikkoja.

Ensimmaisessa vaiheessa suunnitelmana on rakennuttaa 1-kerroksinen kahdek-
san huoneiston rivitalo, jossa on myos yhteisia kokoontumistiloja seka saunatilat.
Asunnot ovat yksikoita, kaksioita ja kolmioita, 30 m? - 70 m>.

Asunto-osuuskunnan jasenmaksu eli merkintahinta on 50 euroa. Oulaisten kau-
punki perustajajasenend merkitsee 20 kpl Osuuskunnan osuuksia eli perustajaja-
senen merkintahinta on yhteensa 1000 €.

Taman lisaksi Oulaisten kaupunki perustajajasenena varaa kaksi huoneistoa rivi-
talosta. Jasenmaksun merkintahinnan lisaksi Oulaisten kaupunki maksaa asu-
kasjasenen tavoin rakennustoiden omarahoitusosuuden, joka on 5 % rakenta-
miskustannuksista. Tama maksu palautetaan Oulaisten kaupungille indeksimuu-
toksella korotettuna, kun asunto luovutetaan asukkaalle.

Rakennustdiden aloituksen edellytyksena on Oulaisten kaupunginvaltuuston



myontama takaus rakentamista varten otettavalle lainalle. Takauspaatos tulee
valtuuston paatettavaksi lopullisen kustannusarvion seka julkisen urakkatarjous-
kilpailutuksen valmistuttua. Alustava kustannusarvio on 2,0 milj.€.

Oulaisten kaupunginhallitus on paattanyt 26.4.2021 §:ssa 174 varata tontin asun-
to-osuuskunnalle Kasarminmaen kaupunginosassa (tontti 563-402-39-120),
jonka pinta-ala on 3.036 m? ja rakennusoikeus 759 m?. Tontti sijaitsee
Uimarinkadun varressa uimahallia vastapaata.

Liitteena nro 2 ovat luonnokset asunto-osuuskunnan perustamissopimuksesta
seka yhteisosaannoista ja lisaksi oheismateriaalina asunto-osuuskunnan esite.

Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle Asun-
to-osuuskunta Oulaisten Senioriykkdsen perustamista seuraavasti:

1) Oulaisten kaupunki merkitsee perustettavasta asunto-osuuskunnasta 20
osuutta, a 50 €, yhteensa 1.000 €., mika takaa kaupungin enemmistéomistuksen
osuuskunnassa;

2) Oulaisten kaupunginvaltuusto suhtautuu myodnteisesti osuuskunnalle otettavan
lainan takaukseen, joka on korkeintaan 2,0 milj. € ja josta tehdaan yksityiskohtai-
nen takausesitys, kun lopulliset suunnitelmat seka julkinen urakkakilpailu ja
hankkeen kokonaiskustannukset ovat tiedossa; ja

3) varaa perustettavasta asunto-osuuskunnasta kaksi asuntoa (2 * 2 h+ k)
hankkeen alulle saamisen varmistamiseksi. Kaupunki myy em. asunnot kriteerit
tayttaville ostajille silla hintaa, minka kaupunki maksaa niista osuushintana.
Tama myyntitarjous on voimassa jo rakennusaikana ja ostotarjoukset
hyvaksytaan saapumisjarjestyksessa.

4) hyvaksyy Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkdsen perustamissopimuk-
sen seka yhteisésaannot.

Kaupunginhallitus: Hyvaksyttiin yksimielisesti.
KVALT § 51

Liitteena nro 4 ovat luonnokset asunto-osuuskunnan perustamissopimuksesta
seka yhteisosaannoista ja lisaksi oheismateriaalina asunto-osuuskunnan esite.

Kaupunginvaltuusto: Hyvaksyttiin yksimielisesti.
KHALL § 416

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 23.6.2021 § 51 hyvaksynyt luonnoksen
Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkdsen yhteisdsaannoista.

Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkdnen on 4.10.2021 pitamassaan
osuuskunnan ylimaaraisessa kokouksessa muuttanut yhteisdsaantoja
mahdollisena rivitalohankkeen rahoittajana toimivan Kuntarahoituksen esityksen



mukaiseksi. Muutoksissa keskeista on varmistaa, etta kaupungilla on
maaraysvalta asunto-osuuskunnassa koko sina aikana, jolloin osuuskunnalla on
lainarahoitusta.

Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkdsen ylimaaraisen kokouksen
mukaisesti hyvaksytyt sdantdmuutokset koskien yhteisésaanndén pykalia 3 §, 5 §,
26 §,28§:

3 § Jasenyyden hakeminen ja alkaminen

Osuuskunnan jaseniksi, perustajajasenta lukuun ottamatta, voidaan hyvaksya
vain yli 55-vuotiaat luonnolliset henkilét. Vahintdan yhden osuuskunnan jasenen
on oltava julkisyhteiso.

5 § Osuuskunnan jasenyysluokat ja niiden merkitykset

Osuuskunnassa voi osuuden perusteella olla jasenina perustajajasen, asukas-
omistajajasen (jaliempana asukasomistaja) ja muu osuuskunnan jasen.

Perustajajasen on osuuskunnan perustanut taho.

Asukasomistaja on osuuskunnan osuuden merkintahinnan taysimaaraisesti
maksanut jasen, joka on lisaksi taysimaaraisesti maksanut osuuskunnan asuin-
huoneiston hallintaan oikeuttavan osuuskunnan huoneisto-osuusmaksun ja muut
osuuskunnan asuinhuoneiston hallinnan edellyttamat maksut. Asukasomistajuus
edellyttaa lisdksi voimassa olevaa, jasenen seka osuuskunnan valista
vuokrasopimusta osuuskunnan asuinhuoneistosta.

Muulla osuuskunnan jasenella on oikeus olla Iasna osuuskunnan kokouksessa ja
kayttaa puheoikeutta, mutta hanella ei ole aanioikeutta eika paatosvaltaa.
Asukasomistajalla seka perustajajasenella on kullakin osuuskunnan
kokouksessa yksi aani, mutta perustajajasenellad on kuitenkin aina osuuskunnan
kokouksessa lisaksi sellainen tarvittava maara lisa-aania, etta perustajajasenen
aani ja lisa-aanet yhteenlaskettuna muodostavat kaikkien kokouksessa
edustettujen aanten yksinkertaisen enemmistdn (vahintaan 50,1 prosenttia
kaikista kokouksessa edustetuista aanista).

Perustajajasenen oikeudet ovat yhtalaiset osuuskunnan asukasomistajan
oikeuksien kanssa, ellei ndissa saannoissa toisin maarata.

26 § Tilikausi, tilinpaatds ja tilintarkastaminen

Osuuskunnan tilikausi on kalenterivuosi ja ensimmainen tilikausi paattyy
31.12.2022. Tilinpaatospaiva on kalenterivuoden viimeinen paiva. Tilinpaatos on
jatettava tilintarkastajalle tarkastettavaksi vahintaan kuukautta ennen osuuskun-
nan varsinaista kevatkokousta.

28 § Osuuskunnan saantdjen muuttaminen



Osuuskunnan saantdomuunnoksiin tarvitaan aina vahintaan osuuskunnan kahden
perattaisen kokouksen 2/3 maaraenemmiston paatos, seka perustajajasenen
kirjallinen hyvaksynta, ellei osuuskuntalaissa edellyteta maarattyjen saantomuu-
tosten kohdalla suurempaa maaraenemmistoa.

Lisaksi osuuskunnan velkojilla on osuuskuntalain 18 luvun 7 §:n mukaisesti oi-
keus vastustaa osuuskunnan saantojen 3 §:n (Jasenyyden hakeminen ja alkami-
nen), 5 §:n (Osuuskunnan jasenyysluokat ja niiden merkitykset), 7 §:n (Perusta-
jajasenen oikeudet), 8 §:n (Perustajajasenen erityinen paatdksenteko-oikeus), 28
§:n (Osuuskunnan saantdéjen muuttaminen) ja 29 §:n (Paatdés osuuskunnan
purkamisesta) muuttamista ja niistd poikkeamista.

Liitteena nro 1 on Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkdsen ylimaaraisen
kokouksen 4.10.2021 hyvaksymat yhteisdsaannot.

Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto
hyvaksyy liitteen mukaiset Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkdsen
yhteis6saannot.

Kaupunginhallitus: Hyvaksyttiin yksimielisesti.




