Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkonen
YHTEISOSAANNOT
1 8 Toiminimi ja kotipaikka

Osuuskunnan nimi on Asunto-osuuskunta Oulaisten Senioriykkonen ja kotipaikka
Oulaisten kaupunki.

2§ Osuuskunnan toiminnan tarkoitus ja toimiala

Osuuskunnan toiminnan tarkoituksena on luoda ja pitéa ylla yli 55-vuotiaiden ihmisten
yhteisollistd ja kohtuuhintaista asumista, jossa tavoitteena on ik&éntyvien ihmisten
omaehtoinen ja yksil6llinen asuminen mahdollisimman pitkaan.

Osuuskunnan toimiala on rakennuttaa, omistaa, hallita ja yllapitaa kiinteist6ja, seka
vuokrata asuntoja ja tuottaa asumisen palveluita sekd muita asumiseen liittyvia
lisdpalveluita jasenilleen. Osuuskunta voi omistaa useita kiinteistoja tai rakennuksia,
jotka voivat muodostaa erillisia osuuskunnan kustannuspaikkoja.

Osuuskunta voi harjoittaa myos toimintaansa liittyvaa muuta liiketoimintaa.

3 § Jasenyyden hakeminen ja alkaminen

Osuuskunnan jaseniksi, perustajajasenté lukuun ottamatta, voidaan hyvéksya vain yli
55-vuotiaat luonnolliset henkil6t. VVahintdan yhden osuuskunnan jésenen on oltava
julkisyhteiso.

Osuuskunnan jaseneksi pyrkivéan on tehtéva siité kirjallinen hakemus hallitukselle, joka
paattad hakemuksen hyvaksymisestd, hyvaksymismenettelysta ja hyvaksymisen
edellytyksista. Jasenyys alkaa, kun hakemus on hyvaksytty ja kun hakija on maksanut
jasenyyden osalta naiden sdantdjen 14 8:ssa mainitun osuuden merkintahinnan.

4 § Jasenen velvollisuudet osuuskunnassa

Osuuskunnan jésen sitoutuu noudattamaan osuuskunnan séantoja.

Osuuskunnan asukasomistajajasen (jaljempéana asukasomistaja) sitoutuu noudattamaan
osuuskunnan saantoja, jasensopimusta, jarjestyssaantoja seké asukasomistajan ja
osuuskunnan valistd vuokrasopimusta.

Osuuskunnan asukasomistaja saa kayttaa hallitsemaansa osuuskunnan asuinhuoneistoa
vain oman perheensé seké hénen talouteensa kuuluvien henkildiden asuntona.
Osuuskunnan asukasomistaja voi hallita osuuskunnan jasenyytensa perusteella vain
yhté osuuskunnan asuinhuoneistoa kerrallaan.

Asukasomistaja on vastuussa asuntonsa epatavallisesta kulumisesta tai vaurioista.

5 § Osuuskunnan jasenyysluokat ja niiden merkitykset

Osuuskunnassa voi osuuden perusteella olla jaseniné perustajajasen,
asukasomistajajasen (jaljempéna asukasomistaja) ja muu osuuskunnan jésen.



Perustajajdsen on osuuskunnan perustanut taho.

Asukasomistaja on osuuskunnan osuuden merkint&hinnan tdysimaaraisesti maksanut
jasen, joka on lisaksi tdysiméaaraisesti maksanut osuuskunnan asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavan osuuskunnan huoneisto-osuusmaksun ja muut osuuskunnan
asuinhuoneiston hallinnan edellyttdmat maksut. Asukasomistajuus edellytt&a lisaksi
voimassa olevaa, jasenen sekéd osuuskunnan vélistad vuokrasopimusta osuuskunnan
asuinhuoneistosta.

Muulla osuuskunnan jasenella on oikeus olla ldsna osuuskunnan kokouksessa ja
kayttad puheoikeutta, mutta hanelld ei ole danioikeutta eikd paatosvaltaa.

Asukasomistajalla seké perustajajasenella on kullakin osuuskunnan kokouksessa yksi
aani, mutta perustajajasenelld on kuitenkin aina osuuskunnan kokouksessa lisaksi
sellainen tarvittava maaré lisé-aania, etta perustajajasenen &ani ja lisa-dénet
yhteenlaskettuna muodostavat kaikkien kokouksessa edustettujen &énten
yksinkertaisen enemmistén (véhintaan 50,1 prosenttia kaikista kokouksessa
edustetuista &anista).

Perustajajasenen oikeudet ovat yhtalaiset osuuskunnan asukasomistajan oikeuksien
kanssa, ellei ndissa sddnnoissa toisin madrata.

6 8 Muiden oikeus kdyttad osuuskunnan palveluita

Osuuskunnan asuinhuoneistot on tarkoitettu ensisijaisesti osuuskunnan
asukasomistajien asumiskayttoon. Hallitus hyvaksyy vuokralaisen valinnan seké
vuokrasuhteen keston, joka voi olla kerrallaan enintaan kaksi (2) vuotta.

7 8 Perustajajésenen oikeudet

Perustajajasenelld on oikeus nimet& osuuskunnan hallitukseen puheenjohtaja.

8 8 Perustajajasenen erityinen paatoksenteko-oikeus

Seuraavissa paatoksissa edellytetddn osuuskunnan kahden peréattéisen
varsinaisen kokouksen 2/3 méaardenemmiston lisaksi, etta perustajajasen on kannattanut
paatdsehdotusta:

a) osuuskunnan omistamien rakennusten tai muun merkittavaksi katsottavan
omaisuuden myynti tai luovutus kolmansille. Tassé yhteydessa todetaan liséksi, ettd
lupa on my6s saatava kirjallisesti ennakolta kiinteistGjen rahoittajatahoilta.

b) osuuskunnan sédantojen, jasensopimuksen tai -hakemuksen muutokset.
¢) osuuskunnan purkaminen.
9 § Eroaminen

Jasen katsotaan eronneeksi osuuskunnasta, kun osuuskunta on vastaanottanut
eroilmoituksen.



10 § Erottaminen

Jasen voidaan erottaa, jos hén on laiminlyonyt jasenyydesta johtuvat velvollisuutensa,
jos hén ei endé kéyta osuuskunnan palveluita tai omista osuuskunnan osuutta, jos
jasenen vuokrasopimus osuuskunnan kanssa on irtisanottu tai purettu seké jos jasen tai
hé&nen taloudessaan asuva tai luvallisesti vieraileva henkild ei noudata osuuskunnan
sééntoja, aiheuttaa osuuskunnalle vahinkoa tai muutoin toimii osuuskunnan edun
vastaisesti. Jasenen erottamisesta paattaa hallitus.

11 8 Osuuden ja huoneisto-osuusmaksun siirtdminen ja siirtyminen

Asukasomistaja voi siirtad osuutensa toiselle. Osuuden siirronsaajan tulee hakea
osuuden siirtajan jasenyytta kirjallisesti osuuskunnan hallitukselta kuuden kuukauden
kuluessa saannosta. Osuuskunnan hallitus paattaa jaseneksi valitsemisesta.

Mikali uusi jasen valitaan osuuskunnan jaseneksi, osuuskunta ei palauta huoneisto-
osuusmaksua osuutensa siirtaneelle, eiké uudella jasenelld ole velvollisuutta suorittaa
sitd osuuskunnalle.

Mikali siirronsaajaa ei hyvaksyta jaseneksi, ei osuusmaksua palauteta jasenelle, mutta
siirtdvan jasenen mahdollisesti maksama osuuskunnan huoneisto- osuusmaksu
palautetaan siirtajalle ndiden sdéntdjen 16 8:n mukaisesti.

Osuuden siirtyessa jasenen kuoleman tai avioeron jalkeisen osituksen johdosta, on
tallaisella jasenen oikeudenomistajalla oikeus hakea kirjallisesti osuuskunnan
jasenyytta osuuskunnan hallitukselta kuuden kuukauden sisélla. Jos tallainen
oikeudenomistaja ei hae jasenyyttd méérdajassa tai jos hakemus evétaan, palautetaan
jasenen osuuskunnalle suorittama huoneisto- osuusmaksu oikeudenomistajalle ndiden
s&antdjen 16 8:n mukaisesti. Osuuden merkint&hintaa ei palauteta. Mikéli
oikeudenomistaja hyvéksytadn osuuskunnan jaseneksi, ei hanell& ole velvollisuutta
suorittaa osuuskunnalle siirron kohteena olevan jasenen jo suorittamia osuuden
merkintahintaa- ja/tai huoneisto- osuusmaksua.

12 8 Osuuskunnan jasenen henkilokohtainen vastuu

Osuuskunnan jasenet eivét ole henkilokohtaisessa vastuussa osuuskunnan veloista ja
sitoumuksista.

13 § Jasenluettelo

Hallituksen on pidettavé osuuskunnan jasenistd aakkosellista luetteloa siten kuin
osuuskuntalaissa maarataan.

14 8§ Osuus ja osuuden merkint&hinta

Osuuskunnan jasenen, myds perustajajasenen, on otettava yksi osuus ja maksettava
merkintahinta tdsta osuudestaan.

Osuuden merkintdhinnan suuruuden péattédd vuosittain osuuskunnan hallitus. Osuuden
merkintahinta merkitd&n kokonaisuudessaan osuuskunnan osuuspéaomaan, ellei
osuuskunnan kokous tai hallitus osuuskunnan kokouksen valtuuttamana toisin p&atéa.



Osuuden merkintéhinta tulee suorittaa osuuskunnan hallituksen osoittamalle
pankkitilille 15 péivan aikana jaseneksi hyvaksymisesta. Mikéli osuuden
merkint&hintaa ei suoriteta madréajassa, ei hakijasta tule osuuskunnan jasenta.

15 § Maksut huoneisto-osuudesta ja asukasomistajuuden menettdminen

Osuuskunnan asukasomistajajaseneksi paastakseen osuuskunnan jasenen on
suoritettava osuuskunnalle maksu osuuskunnan asuinhuoneiston vuokrauksen
mahdollistavasta huoneisto-osuudesta. Valinnan osuuskunnan omistamiin
vuokrahuoneistoihin huoneisto-osuuden maksaneista jasenista tekee osuuskunnan
hallitus.

Huoneisto-osuusmaksun suuruuden paattaa vuosittain osuuskunnan hallitus.

Huoneisto-osuusmaksu tulee suorittaa osuuskunnan hallituksen asettamassa
madraajassa osuuskunnan hallituksen osoittamalle pankkitilille.

Asukasomistajajaseneksi paastakseen jasen on lisaksi velvollinen suorittamaan
osuuskunnalle osuuskunnan asuinhuoneiston vuokrasopimuksessa maéritellyt maksut,
kuten esimerkiksi asuinhuoneiston vuokravakuuden.

16 8§ Osuuskunnalle maksettujen maksujen palautus
Osuuskunnan osuudesta maksettua osuuden merkintahintaa ei palauteta.

Kuoleman tai avioeron johdosta siirtyneen huoneisto-osuusmaksun palautuksesta
saadetdan erikseen 11 §:ssa.

Palautettavan huoneistomaksun maaran lahtéhinta on sama, kuin mita asukasomistaja
on maksanut osuuskunnalle. Palautettavan huoneisto-osuusmaksun maarassa
huomioidaan sitd vahentévana tekijand mahdolliset asukasomistajan osuuskunnalle
avoinna olevat maksuvelvoitteet. Palautettavalle maarélle maksetaan
rakennuskustannusindeksin muutoksen mukainen korotus laskettuna asumisen
alkamisen ja paattymisen véliseksi ajaksi. Mikéli rakennuskustannusindeksi on
alentunut, palautettavaa rahaméaéaraa ei alenneta. Osuuskuntamaksu voidaan palauttaa
aikaisintaan kuuden kuukauden kuluttua sen tilikauden paattymisesta, jonka aikana
osuus lakkasi.

17 § Ylimaarainen maksu

Osuuskunnan kokous voi yksinkertaisella enemmistolla paattad ylimaaraisen
huoneistokohtaisen maksun perimisesta osuuskunnan asukasomistajilta osuuskunnan
toiminnan aikana ilmenevéaén osuuskunnan tarpeeseen, kuten osuuskunnan
vakavaraisuuden parantamiseen, velkojen tai muiden velvoitteiden maksuun tai
investointien rahoittamiseen. Ylimaarainen maksu on mahdollista méaarata myds
osuuskunnan kustannuspaikkakohtaisesti kyseisen kustannuspaikan valttaméttomaan
tarpeeseen.

Vaikka asukasomistajana oleva jasen eroaisi osuuskunnasta, hén on silti velvollinen
maksamaan sellaisen yliméardisen maksun, jonka perimisesta on pééatetty osuuskunnan
kokouksessa ennen jasenen asukasomistajuuden paattymista.



Ylimaérdisen maksun perusteena on asunnon pinta-ala. Yhden tilikauden aikana
ylimééarainen maksu voi olla korkeintaan kaksinkertainen yhden kuukauden maksu.

18 § Osuuskunnan kokous

Perustajajasen ja asukasomistajajasenet kayttavat paatosvaltaa osuuskunnan
kokouksissa.

Osuuskunnan varsinainen kevatkokous pidetdan kerran vuodessa hallituksen
méaarddmana ajankohtana kuuden kuukauden kuluessa osuuskunnan tilikauden
paattymisesta.

Osuuskunnan ylimadréinen syyskokous pidetédan kerran vuodessa hallituksen
méaarddmana ajankohtana kuitenkin viimeistdan kunkin vuoden marraskuun loppuun
mennessd. Muut yliméaaréiset osuuskunnan kokoukset pidetdan, milloin hallitus katsoo
sen tarpeelliseksi tai se on muutoin lain mukaan pidettava.

Jasenen ollessa estyneend, voi hantd edustaa valtakirjalla toinen henkild. Jasen voi itsensa
lisdksi edustaa yhté jasentd ja muu kuin jasen voi edustaa vain yhta jasenta.

Jéasen voi osallistua osuuskunnan kokoukseen myds postin tai tietoliikenneyhteyden tai
muun teknisen apuvalineen avulla, mikali osallistumisoikeus ja &&ntenlaskennan
oikeellisuus voidaan selvittaa luotettavalla tavalla.

Kokouksen péatokseksi katsotaan, jollei laissa tai ndissa sdéanndoissa jostakin asiasta

toisin maarata, se mielipide, jonka puolesta enimmat &&net on annettu ja jota

perustajajisen on kannattanut. Aanten mennessa tasan henkilovaali ratkaistaan arvalla,
mutta muissa asioissa tulee voimaan se mielipide, johon puheenjohtaja on yhtynyt.

Kokouksessa on pidettava poytakirjaa. Poytakirja on puheenjohtajan ja kokouksessa
valitun kahden poytakirjantarkastajan tarkastettava ja allekirjoitettava. Poytékirja on
julkaistava kuukauden sisalla kokouksen jalkeen.

Varsinaisessa osuuskunnan kevatkokouksessa kasitellaan seuraavat asiat:

1) valitaan kokouksen puheenjohtaja ja sihteeri seké kaksi poytakirjan tarkastajaa,
jotka tarvittaessa toimivat samalla &antenlaskijoina

2) paatetaan edellisen tilikauden tilinpaatoksen vahvistamisesta

3) pééatetadn taseen osoittaman ylijadman kayttamisesta

4) péaatetaan vastuuvapauden myontamisesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
5) paéatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajan palkkiot seuraavaksi tilikaudeksi
6) paatetddn hallituksen jasenten ja varajasenten lukumaérasta

7) valitaan hallituksen jasenet ja varajasenet

8) valitaan tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

9) késitelladn muut kokouskutsussa mainitut asiat



Yliméaéaraisessa osuuskunnan syyskokouksessa késitell&4&n seuraavat asiat:

1) valitaan kokouksen puheenjohtaja ja sihteeri seka kaksi poytékirjan tarkastajaa, jotka
tarvittaessa toimivat samalla &antenlaskijoina

2) vahvistetaan tulo- ja menoarvio seuraavaa tilikautta varten seka paatetdan
vastikkeesta tai vuokrasta sekd mahdollisista muista maksuista

3) kasitelld&n muut kokouskutsussa mainitut asiat

Kutsu osuuskunnan kokoukseen, ja muut tiedonannot, toimitetaan jasenille vahintaan
kymmenen (10) pdivad ja enintadn kahta (2) kuukautta ennen kokousta.

Jasenella on oikeus saada osuuskunnan kokouksen kasiteltavaksi esittimansa asia,
mikali han on esittdnyt asiansa hallitukselle riittdvén ajoissa, jotta asian on voinut
hallitus késitella ja ettd se ehditdén sisallyttad kokouskutsuun.

19 § Osuuskunnan hallitus
Osuuskunnan hallitus huolehtii osuuskunnan hallinnosta ja toiminnan jarjestamisesta.

Hallitukseen kuuluu vahintdén kolme (3) ja enint&én viisi (5) varsinaista osuuskunnan
henkildjasenta, seké enintaan kaksi (2) varajasentd. Naiden toimikausi on yksi (1)
kalenterivuosi. Hallituksen jasenet valitaan vaaleilla lukuun ottamatta perustajajasenen
nimedmaa hallituksen puheenjohtajaa.

Hallituksen jasenen toimikausi alkaa valintakokouksen pééattyessa ja paattyy vuoden
kuluttua uuden hallituksen valintaan varsinaisessa osuuskunnan kokouksessa. Vaaleilla
valitut jasenet saavat toimia hallituksessa enintddn nelja (4) perakkaista toimikautta
ellei osuuskunnan kokous yksimielisesti muuta paata.

20 § Hallituksen paatoksenteko

Puheenjohtaja kutsuu hallituksen koolle, jos hallituksen j&sen tai osuuskunnan
toimitusjohtaja sitd vaatii. Kutsun voi toimittaa myds osuuskunnan toimitusjohtaja.

Hallitus on paatosvaltainen, kun lasné on yli puolet jasenista. Hallituksen kokouksessa
tulee padtokseksi se mielipide, jota enemmistd on kannattanut tai johon puheenjohtaja on
yhtynyt &&nten mennessa tasan ja jota lisaksi perustajajasenen nimedama hallituksen
puheenjohtaja on kannattanut. Kokouksessa on laadittava poytékirja, joka on
puheenjohtajan ja sihteerin allekirjoitettava.

21 § Toimitusjohtaja

Osuuskunnalla tulee olla toimitusjohtaja, jonka nimeaa ja erottaa hallitus.
Toimitusjohtaja hoitaa osuuskunnan juoksevaa hallintoa hallituksen antamien ohjeiden
ja maaraysten mukaisesti (yleistoimivalta). Toimitusjohtaja vastaa siitd, etta

osuuskunnan kirjanpito on lain mukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty.
Toimitusjohtaja ei saa ryhtya laajakantoisiin toimiin ilman hallituksen lupaa.

Toimitusjohtajalla on oikeus olla lasn& hallituksen kokouksissa ja kayttaa niissa
puhevaltaa, vaikka han ei olisikaan hallituksen jasen.



22 8 Isénnditsija

Osuuskunnalla voi olla isdnnditsijé avustamassa toimitusjohtajaa osuuskunnan
hallinnollisissa ja kustannuspaikkakohtaisissa asioissa. Isannoitsijan nimeéé ja erottaa
osuuskunnan toimitusjohtaja.

23 § Osuuskunnan edustaminen

Osuuskunnan toiminimen kirjoittavat yksin hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja seka kaksi hallituksen jasentd yhdessa tai hallituksen siihen
valtuuttamat henkil6t yksin. Hallituksella on my0s oikeus antaa prokura.

24 § Osuuskunnan kerdédmat vastikkeet, vuokrat ja muut maksut

Osuuskunta kerad asukasomistajajasenilta osuuskunnan kustannuspaikkakohtaisesti
maaraytyvia vuokria, vastikkeita tai muita mahdollisia maksuja osuuskunnan menojen
kattamiseksi.

Osuuskunnan vuokrakohteiden kustannuspaikkakohtaisten vastikkeiden, vuokrien ja
muiden maksujen madarat paatetaan osuuskunnan ylimaaraisessa syyskokouksessa
osuuskunnan hallituksen esityksesta.

Maksujen perusteena on asunnon pinta-ala. Mikéli peritdan ylimaaraisia maksuja, saa
yhden tilikauden aikana yliméaardinen maksu olla korkeintaan kaksinkertainen yhden
kuukauden maksuun verrattuna.

25 § Ylijaama

Ylijaddméaa voidaan palauttaa asukasomistajille, mik&li osuuskunnan talous sen
mahdollistaa

26 8 Tilikausi, tilinpaatos ja tilintarkastaminen

Osuuskunnan tilikausi on kalenterivuosi ja ensimmaéinen tilikausi paattyy 31.12.2022.
Tilinpaatospaiva on kalenterivuoden viimeinen paiva. Tilinpaatds on jatettava
tilintarkastajalle tarkastettavaksi vahintadn kuukautta ennen osuuskunnan varsinaista
kevatkokousta.

27 8§ Tilintarkastaja

Osuuskunnan varsinainen tilintarkastus jarjestetaan tilintarkastuslaissa saadetylla
tavalla. Osuuskunnassa on yksi (1) tilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan muu
kuin tilintarkastusyhteisd, on liséksi valittava varatilintarkastaja.

Tilintarkastajan on annettava kultakin tilikaudelta Kirjallinen tarkastuskertomus
hallitukselle vahintaan kaksi (2) viikkoa ennen osuuskunnan varsinaista kevatkokousta.
Osuuskuntaan ei valita toiminnantarkastajaa.

28 § Osuuskunnan saantdjen muuttaminen

Osuuskunnan sdéantomuunnoksiin tarvitaan aina vahintdan osuuskunnan kahden perattéisen
kokouksen 2/3 méardenemmiston paatos, seka perustajajasenen kirjallinen hyvéaksynta,
ellei osuuskuntalaissa edellytetd maarattyjen sdantomuutosten kohdalla suurempaa
madraenemmistoa.



Liséksi osuuskunnan velkojilla on osuuskuntalain 18 luvun 7 §:n mukaisesti oikeus
vastustaa osuuskunnan saanttjen 3 8:n (Jasenyyden hakeminen ja alkaminen), 5 8:n
(Osuuskunnan jasenyysluokat ja niiden merkitykset), 7 §:n (Perustajajasenen oikeudet),
8 8:n (Perustajajasenen erityinen paatoksenteko-oikeus), 28 §:n (Osuuskunnan séantdjen
muuttaminen) ja 29 8:n (P&atds osuuskunnan purkamisesta) muuttamista ja niista
poikkeamista.

29 § P&atos osuuskunnan purkamisesta

Paatos osuuskunnan vapaaehtoisesta purkamisesta ja selvitystilaan asettamisesta ei ole
patevd, ellei perustajajésen ole Kkirjallisesti hyvaksynyt asiassa osuuskunnan kokouksille
tehtdvia esityksia ja elleivét kaikki osuuskunnan jasenet hyvaksy asiasta tehtyé esitysta
osuuskunnan kahdessa perattaisessa varsinaisessa kokouksessa.

30 8§ Osuuskunnan nettovarojen jakaminen osuuskunnan purkutilanteessa
Mikali osuuskunta puretaan, maksetaan ensin osuuskunnan velat ja muut vastuut, jonka

jalkeen maksetaan takaisin osuuskunnan jasenten huoneisto-osuusmaksut néiden saantojen
16 8 mukaisesti. Mahdollinen jéljellejadva omaisuus luovutetaan perustajajésenelle.



